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Styrelsen for Brf Ektorpsvigen far

Forvaltningsberattelse i "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-05-20.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 033 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 401 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten SICKLAON 202:8 i Nacka Kommun. P4 fastigheten finns 1 flerbostadshus med 129
bostadsrittsldgenheter, 2 hyreslagenheter samt 6 lokaler. Byggnaden ar uppford 1971 med vérdear 2008. Fastighetens
adress ar Ektorpsvéigen 9-11 i Nacka. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsékrad hos Trygg-Hansa Filial.
I forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Ligenhetsfordelning
1ro.k 1,5ro.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. 5r.o.k. Summa
87 1 17 12 4 10 131

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
6 49 22
Bostidder hyresritt 98 m?
Bostader bostadsratt 6209 m?
Total bostadsarea 6307 m?
Total lokalarea 103 m?
Byggnadens totalyta 7 150 m?
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 364 tkr och planerat underhall for 188 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen uppdaterades senast september 2023 och visar en genomsnittlig kostnad pa 443 tkr 6ver 30 ar.
Foreningens underhallsplan bedéms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhallanden som &r kidnda for styrelsen.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjors med 579 783 kronor.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utférda underhall

Beskrivning Ar

Ny entré 2016
Lokal ombildad till lagenheter 2016
Nya tvéttmaskiner 2017
Underhall trafasad — ny underhallsfri fasad utanpa 2018-2019
Renovering av fonster, 3-glas med bra EV 2020
Justering av ventilation och radonmaétning (U.A) 2021
Billaddare i garaget 2021
Sammanslagning av fastighetscentraler 100A+160A

till en 200A 2021
Nya ventiler och métare pa inkommande vatten i

lagenheterna 2021
Svarvning av liggande avloppsstammar I kéllaren 2021
Hissar, dorr- och 1asbyte 2022
Brandbesiktning med atgérder, nédbelysning 2022
Radiatorbyte 6 lagenheter 2022
Vigghingda cykelstill 2022
Armaturer, byte till LED, korridarer och garage 2023
Underhall trapper. Natursten samt ek 2023
Trépartier entré, lackat 2023
Atervinningsrum FNI 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Armaturer, byte till LED, forrad och skyddsrum 138 825 kr
Oljeavskiljarlarm 49 158 kr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joel Metelius Ordférande 2025
Mathias Antonsson Ledamot 2026
Vanna Pettersson Ledamot 2025
Petter Andersson Ledamot 2025
Elvira Sofic Ledamot 2025
Filippa Eriksson Ledamot 2026
Malte Hellsten Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Nordin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Convensia, Stefan Persson Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 350 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 56 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 44 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 362 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2024-01-01 d4 den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 843 kr/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 059 7527 6 000 5334 5167
Resultat efter finansiella poster 442 -392 -1 235 -351 -533
Resultat exkl avskrivningar 1476 641 - - -
Soliditet % 74 75 - - -
Arsavgift andel i % av totala

i o 88 89 - - -
rorelseintékter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1154 1104 i i )
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 326 272 359 294 292
Sparande kr/kvm 206 108 68 110 128
Skuldséttning kr/kvm 5705 5705 5705 5705 5705
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6570 6570 6570 6570 6570
bostadsritt
Réntekinslighet % 5,70 5,95 - - -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.
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Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet

fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 110 982 159 13 367 283 2129260 ~2506 513 ~391 781
Disposition enl. arsstimmobeslut ~391 781 391 781
Reservering underhallsfond 579 783 ~579 783

Ianspraktagande underhallsfond —931 057 931 057

Arets resultat 367 960
Vid arets slut 110 982 159 13367 283 1777 986 —2 547 020 367 960
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 547 020

Arets resultat 367 960

Arets fondreservering enligt stadgarna =579 783

Summa —2 758 843
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

lanspraktagande av underhallsfonden 187 983

Att balansera i ny rikning i kr -2 570 860

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 058 858 7528312
Ovriga rorelseintikter Not 3 32210 223 138
Summa rorelseintikter 8091 062 7 751 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 200472 —4 936 678
Ovriga externa kostnader Not 5 —643 126 —329 643
Personalkostnader Not 6 —225911 —242 124
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1033 122 —1033 031
Summa rorelsekostnader —6 102 630 —6 541 475
Rorelseresultat 1 988 438 1209 792
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 93 935 24 070
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1714413 —1 625 826
Summa finansiella poster —1620 479 -1 601 756
Resultat efter finansiella poster 367 960 —391 781
Arets resultat 367 960 -391 781

7 | ARSREDOVISNING Brf Ektorpsvagen Org[._nr: 76961547
Transakfi

36
on 09222115557547892764

Signerat JM, MA, VP, MH, PA, ES, FE, SP




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 160 142 718 161 175 838
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 160 142 718 161 175 838
Summa anléiggningstillgingar 160 142 718 161 175 838
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 77 284 6 460
Ovriga fordringar Not 12 108 028 3259419
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 330 750 106 563
Summa kortfristiga fordringar 516 062 3372442
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6 235254 1321025
Summa kassa och bank 6 235254 1321025
Summa omsittningstillgangar 6 751 316 4693 467
Summa tillgdngar 166 894 034 165 869 305
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 349 442 124 349 442

Fond for yttre underhall 1 777 986 2 129 260

Summa bundet eget kapital 126 127 428 126 478 702

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 547 020 -2 506513

Arets resultat 367 960 -391 781

Summa fritt eget kapital -2 179 061 -2 898 294

Summa eget kapital 123 948 367 123 580 408
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 40 793 751 40 793 751

Leverantorsskulder 194 976 416 651

Skatteskulder 474 709 460 639

Ovriga skulder Not 16 129 586 10 757

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1352 644 607 099

Summa kortfristiga skulder 42 945 666 42 288 897

Summa eget kapital och skulder 166 894 034 165 869 305

9 | ARSREDOVISNING Brf Ektorpsvagen Org[._nr: 76961547
Transakfi

36
on 09222115557547892764

Signerat JM, MA, VP, MH, PA, ES, FE, SP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 988 438 1209 792
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1033122 1033031
3 089 929 2242 822
Erhallen rinta 93 935 24 070
Erlagd rinta —1 798 788 —1509 739
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -9 837 —84 807
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 659 769 —153 792
Kassaflode frin den lopande verksamheten 649 932 518 738
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 966 639 518 738
Likvida medel vid arets borjan 4268 615 3749 877
Likvida medel vid arets slut 6 235254 4268 615
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har frangatts detta rakenskapsar, fullstédndig periodiceringsprincip har
tillimpampats.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedomd
ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5-5%

Fastighetsforbattringar 5 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ldgre virde
@n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5236 560 4363 788
Hyror, bostédder 147 354 140 440
Hyror, lokaler 104 662 22 656
Hyror, garage 391 938 363 744
Hyror, p-platser 47 867 21174
Hyror, 6vriga 0 53 361
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 474 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —29 542 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2615 0
Brénsleavgifter, bostédder 520 000 0
Vattenavgifter 416 515 1 002 229
Elavgifter 587 691 1513 684
Sophidmtningsavgifter 37152 0
Kabel-tv-avgifter 364 272 0
Ovriga avgifter 176 472 5040
Ovriga ersittningar 64 001 41 295
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 -2
Summa nettoomsittning 8 058 858 7 527 409
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 221 948
Ovriga rérelseintikter 32210 1910
Summa dvriga rorelseintakter 32 210 223 858

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —187 983 —931 057
Reparationer —363 658 —440 274
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —240 040 —234 669
Forsakringspremier -19 954 -133 513
Kabel- och digital-TV —278 631 —362 883
Systematiskt brandskyddsarbete —67 528 0
Serviceavtal —65 272 —36 226
Obligatoriska besiktningar =17 048 -3 938
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —16 738
Sné- och halkbekdmpning —61 354 —52 726
Statuskontroll —11 463 0
Forbrukningsinventarier -12915 —4 945
Vatten —656 501 —444 505
Fastighetsel =715 563 =773 277
Uppvéarmning —958 093 —724 165
Sophantering och atervinning —150 258 —202 454
Forvaltningsarvode drift -394 211 —580 253
Summa driftskostnader -4 200 472 -4 941 623
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —20 116
Forvaltningsarvode administration —410 040 —154 458
Lokalkostnader —800 0
IT-kostnader —4 735 0
Arvode, yrkesrevisorer —25000 —23 125
Ovriga forvaltningskostnader —107 234 —16 963
Kreditupplysningar —2 556 -3 705
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —38 680 —28 886
Kontorsmateriel =738 0
Telefon och porto 0 -2 770
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —1451
Medlems- och foreningsavgifter -8 150 -8 150
Kopta tjanster -9 556 0
Konsultarvoden —23 640 —68 585
Bankkostnader —4 812 0
Ovriga externa kostnader =7 185 0
Styrelseomkostnader 0 —1434
Summa ovriga externa kostnader -643 126 -329 643

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —171 900 —184 822
Ovriga kostnadserséttningar 0 0
Pensionskostnader 0 137
Sociala kostnader —54 011 —57 439
Summa personalkostnader -225 911 =242 124

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —879 080 —878 999
Avskrivningar tillkommande utgifter —154 042 —154 032
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 033 122 -1033 031
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 29 560 18 583
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 52 554 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 10 993 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 685 0
Ovriga ranteintakter 143 5487
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 93 935 24 070
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 711 640 —1624 043
Ovriga rantekostnader -2 773 —1783
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1714 413 -1 625 826
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 120 457 054 120 457 054
Mark 49 443 201 49 443 201
Standardforbéttringar 3080 843 3 080 843
172 981 098 172 981 098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 172 981 098 172 981 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9756 300 -8 877 301
Standardforbéttringar —2 048 959 —1 894 927
—11 805 259 -10 772 228
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —879 080 —878 998
Arets avskrivning standardforbittringar —154 042 —154 032
=1033 122 =1033 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 838 381 -11 805 258
Restvarde enligt plan vid arets slut 160 142 717 161 175 838
Varav
Byggnader 109 821 675 110 700 755
Mark 49 443 201 49 443 201
Standardforbéttringar 877 842 1031 884
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 134 051 000 134 051 000
Taxeringsvéirde mark 59210 000 59210 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 261 003 261 003
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 261 003 261 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier —261 003 —261 003
-261 003 =261 003
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =261 003 -261 003
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 108 028 305 645
Utliagg for kunder 0 2180
Fordringar hos leverantorer 0 1585
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2419
Transaktionskonto 0 1879416
Borgo riantekonto 0 1068 174
Summa ovriga fordringar 108 028 3259419
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalt forsékringsarvode 99 768 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 106 563 106 563
Forutbetald kabel-tv-avgift 94 016 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30403 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 330 750 106 563
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 2596 533 0
Transaktionskonto 3638 721 1321025
Summa kassa och bank 6 235 254 1321025

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 40 793 751 40 793 751
Nasta ars omsittning av langfristiga skulder till kreditinstitut =40 793 751 =40 793 751
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
NORDEA 3,25% 2025-05-07 24793 751,00 0,00 0,00 24793 751,00
NORDEA 3,06% 2025-05-19 16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00
Summa 40 793 751,00 0,00 0,00 40 793 751,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar 2 lan om 40 793 751 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldinga lanen under

kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 61217 0
Skuld sociala avgifter och skatter 68 369 0
Avrakning hyror och avgifter 0 398
Omatchade inbetalningar 0 247
Summa ovriga skulder 129 586 645
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 34 975
Upplupna riantekostnader 180 114 264 489
Upplupna driftskostnader 56 235 0
Upplupna elkostnader 68 510 0
Upplupna varmekostnader 110 745 0
Upplupna kostnader for renhallning 2320 0
Upplupna styrelsearvoden 225911 111 321
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 57 946 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 43 905 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 606 958 196 314
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1352 644 607 099
Not 18 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Petter Andersson Elvira Sofic
Filippa Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats

Convensia Revision AB

Stefan Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ektorpsvigen
Org.nr. 769615-4736

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ektorpsvigen
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fsrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh#@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ektorpsvégen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i n&got visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebidr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Persson

Auktoriserad revisor
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